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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 9. kaupunginosassa osoitteessa Teollisuustie 15.
Kaava alueen sijainti on esitetty sualntlkartalla kuva 2.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on 9. kaupunginosa kortteli 9024 tontti 2, Teolli-
suustie 15”. Muutoksen tavoitteena on tutkia tontin kayttétarkoituksen muutta-
mista vastaamaan nykykayttoa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Seurantalomake s. 15
2. Rakentamistapaohjeets. 17
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 24
2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 20.12.2024 § 30 kaavoituspaallikdon vi-
ranhaltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
22.1.2025 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 23.1.-5.2.2025 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 23.1.2025 alkaen. Mahdolliset
mielipiteet kasitelladn teknisessa lautakunnassa. Vireilletulon kuulemisen ai-
kana ei saapunut mielipiteita.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 27.3.-9.4.2025 palvelu-
piste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella 26.3.2025 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Val-
misteluvaiheen kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita.

Teknisen lautakunnan 20.5.2025 § 82 paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan 26.6.2025 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Os-
viittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu 25.6.2025 kuulutuksella Lapin Kansassa,
sahkoisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana ei saapunut muistutuksia.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.2025.

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Alueella on voimassa ymparistoministerion 27.04.1983 vahvistama asema-
kaava. Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi (T). Korttelitehokkuus alueella on €=0.40 ja ker-
rosluku on kaksi (I). Alueen rakennusoikeus on hieman ylitetty talla hetkella.

Asemakaavan muutoksessa on tavoitteena tutkia tontin kayttétarkoituksen
muuttamista vastaamaan nykykayttoa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.
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3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 9. kaupunginosassa, Teollisuuskylassa.
Alue sijoittuu Teollisuustien ja valtatie 4 valiselle alueelle. Suunnittelualueen
ymparistd on paaasiassa kauppa- ja teollisuusaluetta. Suunnittelualueen pinta-
ala on 1,05 ha.

Luonnonymparisto
Kaava alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
aluetta.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hiekkamoree-
nia (Mr) seka saraturvetta (Ct).

w2 |

Maaperé 1:20 000

Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr

Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr

Kuva 3. GTK maankamara, hiekkamoreeni

a2 |

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Saraturve (Ct) RT
Pohjamaalaji Saraturve (Ct) RT

Muodostuma

Kuva 4. GTK maankamara, saraturve

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Suunnittelualueen lahiymparistossa on paaasiassa teollisuus- ja kaupparaken-
nuksia.
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3.2
3.2.1

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Teollisuustien varrella, joka on Etelakeskuksen
kauppa-alueen keskeisempia liikennevaylia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu ulkopuoliselle.

Suunnittelutilanne

Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset
Rovaniemen yleiskaava 2015
Alueella on voimassa Rovaniemen
yleiskaava 2015, jossa alue on
osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP).

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistomi- )
nisterion 27.04.1983 vahvistama 7/ <=
asemakaava. Alue on merkitty voi- ======
massa olevaan asemakaavaan te- -
ollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T), jossa kerros-
luku on kaksi (ll) ja rakennustehok-
kuus on e=0.40.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja eika suojelukohteita.
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4.1
4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Paikkatieto- ja tonttipalvelut on hakenut asemakaavan muutosta. Tavoitteena
on tutkia tontin kayttétarkoituksen muuttamista vastaamaan nykykayttoa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen viranhaltijapaatoksella
20.12.2024 § 30.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Paikkatieto- ja tonttipalvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
22.1.2025 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
Kirjallisia mielipiteitéd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen.




R

ROVANIEMI

4.3.4

4.4

4.4.1

10

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilldolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Tekninen lautakunta paattéaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskusta. Asemakaa-
vamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (AKL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin kayttétarkoituksen muut-
tamista vastaamaan nykykayttoa.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.
Alueet on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi. Asemakaavan muutos on Rovaniemen yleiskaa-
van 2015 mukainen, jossa alue on merkitty tydpaikka-alueeksi (TP). Asema-
kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien
kasittely.
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4.5
451

11

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O: VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
Alueen asemakaava sailyy enti- / T

sellaan.

/C/Z//J\ﬁ e .

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa
tehdaan hakemuksen mukaiset
muutokset.
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4.5.2

4.5.3
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Vaihtoehto 2:
Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdis-
telma.

Vaikutus ymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen ymparistoon.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta
valmistellaan lopullinen luonnos, joka asetetaan yleisesti nahtaville. Asema-
kaavaratkaisuksi valitaan vaihtoehto 1.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen
Mahdolliset mielipiteet, muistutukset seka lausunnot kasitellaan teknisessa
lautakunnassa. Nahtavillaoloaikana ei saapunut mielipiteita eika muistutuksia.
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5.1

5.2

5.2.1

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.4

5.5

13

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,05 ha, joka sisaltaa liikerakennusten kortte-
lialueen (KL). Mitoitukseen liittyvat paljoustiedot on osoitettu selostuksen liit-
teena olevassa seurantalomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KL LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 1,05 ha
Rakennusoikeus: 4400 k-m?2
Kerrosluku: 1

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Ympariston liikennejarjestelyihin ei tule muutoksia kaavamuutoksen vuoksi.
Alueen rakennusoikeus on ylitetty talla hetkella.

Alueen kayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eesta (T) likerakennusten korttelialueeksi (KL). Kaavamuutoksessa on huomi-
oitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien kasittely.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistéon. Alueella ei ole
suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eikd muinais-
muistoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysalueisiin.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen
kaytossa. Alueen toteuttamisessa on huomioitava kortteliin 9024 kohdistuvia,
Etelakeskuksen kehityssuunnitelman ja suunnitteluohjeiden (2011, Lits&Fodor)
pohjalta laadittuja 27.2.2018 paivattyja, rakentamistapaohijeita.

6.2 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Liitteet: 1. Asemakaavan seurantalomake s. 15

2. Rakentamistapaohjeet s. 17
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 24

Rovaniemelld 19.3.2025 Paivitetty: 5.8.2025

Markku Pyhé&jérvi Niina Alanenpé&é
kaavoituspééllikkd maankéyttbasiantuntija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvdksymispvm
Hyvéaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rovaniemi

Tayttamispvm

15

10.3.2025

Asemakaavan muutos 9. kaupunginosa kortteli 9024 tontti 2, Teollisuustie

15

L - lautakunta

1,0499

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

22.1.2025
698 2025-1

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,0499

Rluararaikect Pinta-ala Pinga-alf Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m? 1]

Yhteensd 1,0499 100,00 4400 0,42 0,0000 200

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensé 1,0499 100,0 4400 0,42 1,0499 4400

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,0499 -4200

V yhteensé

R yhteensé

L yhteensé

E yhteensa

S yhteensd

M yhteensé

W yhteensd

Maanalaiset tilat Pinta-ala Plntoa-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut — — — ko 2]

Yhteenséa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

16

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ]

Kerrosalan muut.

[k-m? 1]

Yhteensa

1,0499

100,00

4400

0,42

0,0000

200

A yhteensd

P yhteensd

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

1,0499

100,0

4400

0,42

1,0499

4400

KL

1,0499

100,0

4400

0,42

1,0499

4400

T yhteensa

0,0000

0,0

-1,0499

-4200

T

0,0000

0,0

-1,0499

-4200

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensd

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Rakentamistapaohjeet

RAKENTAMISTAPAOHIJEET

9. kaupunginosa
kortteli 9024 tontti, Teollisuustie

W Bernadett Lits
Zoltan Fodor
ROVANIEMI 27.2.2018




18

R

ROVANIEMI

Yleisti

Suunnittelualue sijaitsee nékyvilla paikalla Eteldkeskuksen liike- ja teollisuusalueella. Sijainti Teol-
lisuustien ja valtatie 4:n vélissé edellyttdd rakennuksilta ja ympéristoltad huolellista suunnittelua ja
toteutusta.

Alueen asemakaava madrdyksineen yhdessd timén rakentamistapaohjeen kanssa tdhtda kaupunkiku-
vallisesti hallittuun ja rakennettuun ymparistoon positiivisesti vaikuttavaan kokonaisuuteen. Raken-
tamistapaohjeessa on midritelty ne suunnitteluperiaatteet ja toimenpiteet, joita asemakaavan lisdksi
noudatetaan timén korttelin ja laajemminkin koko alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tavoitteena on

- luoda vahva paikan tunne laadukkaalla maisema-, alue- ja rakennussuunnittelulla

- luoda yhdenmukainen imago alueelle

- luoda selkeét suuntaviivat kiinteistdjen kehittdmiselle seké julkisille ettd yksityisille kiinteis-
tojen omistajille

- saada aikaan miellyttdva visuaalinen lopputulos ja inspiroiva sosiaalinen ympéristod

Suunnittelualueella hankkeeseen ryhdyttdessa pidetdén erillinen hankkeen aloituskokous, johon kut-
sutaan rakennusvalvonta, kaavoitus ja hankkeeseen ryhtyva. Tdssd kokouksessa miéritelldén hank-
keen laatutaso ja arkkitehtoninen laatu.
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Alue, jota rakentamistapaohjeet koskevat
Piha-alueiden ja ympériston suunnittelu

Pysiikointi

Pysékointipaikat tulisi sijoittaa mieluiten rakennusten sivustoille. Katuliittymien maéré tulee mini-
moida. Vierekkiiset liikkkeet voisivat yhdessd suunnitella ja kédyttdd yhteisid pysdkointipaikkoja ja
tonttiliittymid. TyoOntekijoiden autopaikat tulisi sijoittaa selvésti erilleen asiakaspaikoista. Huoltolii-
kenne ja asiakasliikenne tulee erottaa toisistaan. Suurilla pysékointialueilla suositellaan kéytetté-
viaksi vettd lapdisevid paillysteitd. Suuret, laajat pysékodintialueet tulee jakaa pienempiin osiin istut-
tamalla ruohoalueita, pensaita ja puita. Yli 25 —paikkaisille pysdkdintialueille tulee rakentaa erilliset
jalankulkuvaylét. Pysdkdintialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon esteettomyys. Pysdkointi-
alueiden kadun puoleisille sivuille tulee istuttaa puita ja pensaita.

Varastointi, nikoesteet

Ulkovarastointi tulee sijoittaa takapihoille tai rakennusten seinustoille. Jos varastointialueita ei

voida sijoittaa vihemmin nékyville paikoille, tulee rakentaa ndkdesteitd. Nakoesteet voidaan toteut-
taa maastonmuodoilla, kasvillisuudella tai aidoilla.
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Viitoitus
Alueelle tulisi luoda selked, yksinkertainen ja yhtendinen viitoitustyyli, joka perustuu helppotajui-
seen graafiseen teemaan. Viitoitusjirjestelmét voisivat koostua seuraavista osista:

- tulovédylien opasteet (yrityspuistoon saapuminen/poistuminen)

- opasteviitat (ajoneuvoilla ja jalan liikkuvien opastus)
- tonttitunnisteet (tonttikohtaiset yritysopasteet)

Viliaikaisia ja siirrettavid kylttejd ei sallita. Liittym&a kohden sallitaan yksi tonttitunnistekyltti ja
yksi mainostorni tonttia kohden. Lipputankoja saa olla useita. Kyltit suositellaan kiinnitettdvéksi
seinille kattokylttien sijaan.

- 2Am

)

Esimerkki tonttitunnisteesta




21

R

ROVANIEMI

Rakennusten suunnittelu

Julkisivut

Massaltaan suurten rakennusten julkisivut sekd vanhentuneet ja huonokuntoiset julkisivut on suun-
niteltava uudestaan tai kunnostettava. Rakennuksiin tulee lisiti visuaalista mielenkiintoa kaytta-
mélli erilaisia varipintoja, ulkonemia, upotettuja panelointeja jne. Lipindkyvyyttd katujulkisivuissa
suositellaan kayttimalld enemmaén suuria lasipintoja.
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Yldkuva: tdménhetkinen tilanne. Alakuva: suunnitelman mukainen tilanne, rakennuksen paéajulkisivulla ei tu-
lisi olla mitaén laitteita ja kulmia tulisi pehmentdé maisemoinnilla (kasveilla).

Sisddnkdynnit, ovet, portit

Sisddnkdyntien tulee olla kadulle péin ja niiden tulee olla kutsuvia, helposti tunnistettavia ja mitta-
kaavaltaan ”ihmisen kokoisia”. Varasisddnkdynnit, palo-ovet, lastauslaiturit ja muut huolto-ovet ja
portit tulee suunnitella niin, ettd ne sulautuvat rakennuksen arkkitehtuuriin.

Katot

Rakennuksissa suositellaan kéytettdviksi erilaisia kattomuotoja. Vesikaton yli jatkettuja seinid suo-
sitellaan myos kéytettdvéksi, mutta niiden tulee sulautua kiinteédksi osaksi rakennusta. Katolla sijait-
sevat mekaaniset laitteet tulee varustaa nikoesteilld niin, ettd ne eivét ndy kadulta.

Viirit
Rakennuksissa suositellaan kdytettdviksi pddasiassa vaaleita maanldheisia varejd. Pienid rakennus-
elementtejd, kuten terdspalkkeja, pylviiti ja aurinkosuojia, korostetaan voimakkailla, kirkkailla va-

reilla.

Materiaalit
Alueella suositellaan kéytettaviksi luonnollisia mattapintaisia materiaaleja kuten tiili, kivi, laatta ja
karkeapintainen betoni. Selkedsti erilaisia materiaaleja voidaan kayttdad rakennuksen korostettavissa
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kohteissa kuten sisddnkdynneissi. Terdksen, lasin, metallin ja muurattujen rakenteiden materiaalien
on oltava laadukkaita, varsinkin katujulkisivuissa. Rakennusmateriaalin tulisi kestid ikd&ntymista
laadun karsimétta.

Nykyinen tilanne

Suunnitelman mukainen tilanne
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

13.1.2025

paivitetty 5.6.2025
Rovaniemen kaupunki

24

Tekniset palvelut/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos
9. kaupunginosa kortteli 9024 tontti 2
Teollisuustie 15

Kuva 1. llmakuva (2021) suunnittelualueesta
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahto-
kohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
taan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee 9. kaupunginosassa
osoitteessa Teollisuustie 15. Suunnittelualue kasit-
taa korttelin 9024 tontin 2.
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= e % Kuva 3. Rovaniemen yleiskaava 2015
“‘s; " n”‘““ 2 & = F
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti Asemakaava o
Tontila on voimassa ymparistoministerion
ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE 27.04.1983 vahvistama asemakaava. Alue on mer-

kitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuus-
ja varastorakennusten Korttelialueeksi (T). Kortte-
litehokkuus alueella on e=0.40 ja kerrosluku kaksi

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paik-
katieto- ja tonttipalvelut on tehnyt aloitteen korttelin
9024 tontin 2 asemakaavan muuttamisesta. Ta-
voitteena on tutkia tontin kayttotarkoituksen muut-
tamista vastaamaan nykykayttoa.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualue on merkitty asemakaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten Korttelialueeksi (T).

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa ja vuokrattu ulkopuoliselle.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen yleiskaava 2015

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue
on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP).

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan hakijan
esittamia muutoksia.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.
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ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (AKL 628).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kKirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62§).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lapin ELY-keskus

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto:
— kaava-alueeseen rajoittuvien  Kkiinteistojen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Rovaniemen kaupungin paikkatieto- ja tonttipalve-
lut on jattanyt asemakaavamuutos aloitteen. Kaa-
voituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen
viranhaltijapaatoksella 20.12.2024 § 30.

Viranomaisyhteistyo (AKL 668§)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa. Kaavan vireilletulosta on la-
hetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.
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Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 23.1.-5.2.2025 palvelupiste Osviittaan
seka kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittad mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien Kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen) seka ilmoitetaan  kuulutuksella
22.1.2025 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 27.3.-9.4.2025 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta ilmoi-
tetaan Lapin Kansassa 26.3.2025 seka Kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien Kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittaéd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien Kiinteistéjen maanomistajille
ja -haltijoille seka Lapin Kansassa, palvelupiste Os-
viitan ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy tekninen lau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta seka muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kifaamo@rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaallikko Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

maankayttéasiantuntija Niina Alanenpaa
puh. 016 322 8743
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Paikkatieto- ja tonttipalvelut

VIRANHALTIJAPAATOS Kaavoituspaatos 20.12.2024 § 30

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla 14 vrk, 23.1.-5.2.2025
mahdollisuus jattaa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk, 27.3.-9.4.2025
mahdollisuus jattaa mielipide

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi 20.5.2025 § 82

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, 26.6.-1.8.2025
mahdollisuus jattaa muistutus

TEKNINEN LAUTAKUNTA Hyvaksyy X.X.2025 § xx

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 7+30 vrk

mahdollisuus jattaa valitus




